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Kodude renoveerimine vajab vaikest touget
Jarek Kurnitski

Euroopa parlamendi 14. mértsi ettepanek renoveerida koik kodud
energiamargise D-klassi tekitas tormi veeklaasis. Ettepanek oli kahtlemata
16puni labi motlemata, aga osutas valupunktile: kodude renoveerimine ei ldhe
meil sellise tempoga, nagu voiks.

Koige kriitilisemas seisus on vanad korterelamud, kus renoveerimisvolg on
erakordselt suur. Sellised majad ei ole ilma KredExi toetuseta hiid tulemusi
saavutanud. Tahtis on ka vaikeelamute renoveerimine, aga seal on pilt kirjum ja
omanikel joudu rohkem. Enne 2000. aastat ehitatud korterelamutes elab ligi pool
Eesti elanikest ja need majad autentsel kujul pakuvad kdike muud kui
tanapédevast elukeskkonda. Hoolimata suurtest kiittearvetest Kipub tuba olema
kiilm ja umbne, sest ei ole ei soojustust ega ventilatsiooni, samuti on suur
kogutava remondifondi makse. KredExi toetusega renoveerides joutakse
viahemalt C-klassi voi isegi B-klassi, kui elektrivorgu olukord lubab
péikesepaneele paigaldada.

Korteritihistud néitasid oma suhtumist aprillis avatud renoveerimistoetuse
taotlemise voorus, mis kogus kodigest kaheksa tunni jooksul avaldusi tile 100
miljoni euro eest ja seejérel suleti raha 16ppemise tottu. Nii suur huvi oli iillatus
koigile, sest eeldati, et eelarveperioodiks eraldatud 330 miljoni euroga
rahastatakse korterelamute renoveerimist 3—4 aastat. V3ib arvata, et
taotlusvooru uuesti avamisel tuleks korteriiihistutelt pea teise 100 miljoni jagu
taotlusi. lImselt ongi tekkinud olukord, kus taotlused on kogunenud paisu taha,
sest viimati jagati toetusi 2020. aastal. Selline tstiklilisus tdstab renoveerimise
maksumust: kui toetused paisatakse korraga suures mahus turule, voib puudu
tulla nii ehitajatest kui materjalidest.

Mida teha, et viltida korduvalt samasse dmbrisse astumist? Ilmselt tuleb iile
vaadata, et toetus ei oleks iilisoodne. Tallinnas ja Tartus jagatav 30 protsenti
renoveerimise maksumust kattev toetus ei pruugi seda olla, sest korteritihistud
votavad laenud projektide teostamiseks laenuvoimekuse piiril. Renoveerimise
kogumaksumusest laekub riigieelarvesse kéibe- ja to6joumaksudena tagasi 32
protsenti, ehk sellise protsendiga toetused on eelarveneutraalsed.
Regionaalpoliitilistel kaalutlustel suuremad ehk 40- ja 50-protsendised toetused
on tunduvalt soodsamad. Nende osakaalu kasvamine vdib anda pohjuse
tingimuste lilevaatamiseks. Arusaadavalt tuleb vdheste vahenditega renoveerida
voimalikult palju ning ndudlus ja pakkumine tasakaalu saada.

Mis juhtuks siis, kui avada siigisel uus toetusvoor piisivalt minimaalse 30-
protsendise toetusega, hoolimata taotluste arvust? IImselt laekuksid esitamata
jdanud taotlused, aga siis oleks monda aega vaikus, sest ei oleks enam
ehitusprojekti ja -loaga korteriiihistuid. Renoveerimise kavandamine ja
projektide tellimine vGtab aega paar aastat. Suure huvi korral 16ppevad
esimesena otsa tehnilised konsultandid ja projekteerijad. Nende hulk méaarab
projektide valmimise tempo. Korteriiihistud saavad aga uusi taotlusi esitada
alles siis, kui projektid on valmis ja ehitusluba kdes. Noudluse suurenedes tekib
kiill projekteerijaid juurde, aga mitte iilearu kiires tempos, sest kdrgharidusega
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inseneride koolitamine votab aega. Nii vdiks tekkida olukord, kus jduame
iihtlaste, tasapisi kasvavate mahtudeni, vastavalt turu voimetele. Kui kasv on
orgaaniline, ei 10ppe otsa ka ehitajad ja materjalid. Omaette kiisimus on, kas
korteriiihistute huvi hakkab mingil hetkel raugema, eriti kui saadaval on ainult
minimaalne toetus. Kuid meetme potentsiaali tdielikuks realiseerimiseks
tulekski see dra katsetada. Kui mahud langevad, on aeg tingimused uuesti iile
vaadata.

Miks kirjeldatud stsenaariumit ei voiks rakendada, andes voimaluse kdikidele
korteriiihistutele teha majad korda minimaalse toetusega? Sest nn paisu tagant
valla padsemiseks ldheks lihekordselt vaja suuremat rahastust. Kiill aga
voimaldaks selline slisteem renoveerida joukohase ja mdistlikult kasvava
tempoga ning eeldatavasti ka soodsalt. Sellest voidaksid kokkuvdttes nii
korteritihistud, riik kui ka ettevotted.

Praegu on uusehituse languse tottu tookasi iile ehk renoveerimiseks vajalik
ressurss on olemas. Kas suure krediidivoimekusega EASi ja KredExi
ithendasutus vdiks sellise ithekordse rahastussiisti kasvdi teiste meetmete arvelt
dra seedida? Igal juhul on 4sja saadud reaalne kinnitus korteriiihistute
renoveerimise suurest huvist piisav pohjus kirjeldatud stsenaariumi tipsemaks
labiméngimiseks. Mdistlik oleks teha minimaalse toetusega renoveerimist nii
palju, kui korteriiihistutel vahegi huvi on. Eelarveneutraalse toetusega on
majanduslanguse ajal abiks ka uute tdokohtade loomine, sest miljon eurot
renoveerimishanget loob keskmiselt 17 uut tdokohta.
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